CNM: 112573.2.0107783-04

LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL 2.° REGISTRO DE IMOVEIS

SANTO ANDRE - SP
CNS cartorio: 11

Matricula Ficha
107.783 F 1 Santo André, 30 de o 6 ¢ 2018

A residéncia n° 03 CONDOMINIO "CONJUNTO RESIDENCIAL BARAO DE
MAUA", com entrada pelo n° 602 da Rua Evangelista de Souza,
situada no "Pargque Novo Oratério", perimetro urbano nesta
cidade; possuindo uma 4rea privativa e aoc mesmo tempo total
construida de 156,8700m?; correspondendo uma fracdo ideal do
todo do terreno e partes comuns igual a 0,33297 ou 33,297%. Cabe
a esta unidade o exclusivo de uma Area livre descoberta
designada como quintal, localizada no primeiro pavimento) ©
referido Condominio, foi construido sobre o terreno de 200, 00m?
Classificagdo Fiscal n® 16.060.015 (em area maior).

PROPRIETARIOS: - 1) MILTON YASSUNORI NAKAMURA, brasileiro,
solteiro, maior, comerciante, RG. 6.585.963-7-SSP/SP, CPF.
657.855.688-53, residente e domiciliado na Rua Coimbra n° 656,
Santo  André/SP; e, 2) JOSE WAGNER GOMES, brasileiro,
comerciante, RG. 14.270.439-8-3SSpP/sp, CPF. 028.888.998-33,
casado no regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
n° 6.515/77, «com LENIRA GOMES, brasileira, pedagoga, RG.
15.492.094-0-SSP/SP, CPF. 061.140.788-45, residentes e
domiciliades na Rua Vitoria Régia n® 1.300, Bloco A, apto. 181,
Santo André/SP.

REGISTRQ ANTERIOR:- R.10 de 24 de maio de 2016 e R.14
(instituicédo e especificagdc de condominio) de30 de outubro de
2018, ambos da matricula 6.850, deste Oficial.

O OFICIAL DELEGADO ()0.(es.ORa - (? Lo 3 L 30 o n

AV.1/107.783 - Data:- 30 de outubro de 2018.
Prenotagdo n® 289.386 de 19/10/2018,

ABERTURA DE MATRICULA

A presente matricula foi abe
Instrumento Particular de Insti
08 de outubro de 2018, egqiEtrado
averbac&o n°® 15, ambos_da matri

nesta data por forgca do
de Condominio, datado de
14, e conforme
desta Serventia,

EXAMINADO POR
Claudio Marcio Barrdks de Médeiros - Oficial Subst®.
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Matricula

107.783

Ficha
Verso

Prenotacdo

CADASTRO

0 imdvel

AV.2/107.783 - Data:-12 de margo de 2020

Selo Digital n®°112573331000av2ml0778320k

Fiscal n° 16.060.116.

OC OFICIAL DELEGADO Wm %

n® 306.722 de 09/03/2020.

desta matricula possui atualmente a Classificacgédo

Valdomiro Montes Junior ME

Prenotacac

Escritura

ADQUIRIRAM

Assungdo,

R.3/107.783 - Data:-12 de marco de 2020
Selo Digital n°®1125733210000r3ml107783203

VENDA E COMPRA
Por Instrumento Particular de Venda e Compra, com forga de

MARTINS, 6rasileiro, engenheiro, CPF n° 214.830.398-8%, e sua
mulher ANDREZZA MATTAR MARTINS, brasileira, engenheira, CPF n°
299.707.658-76, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens
em 29/09/2007, ~ residentes e domiciliados na Rua Francisco
Marcondes Vieira n® 3, apto. 204, Lar Sao Paulo, Sao Paulo/SP;

comerciante, solteiro, maior, RG n°® 6.585.963.-7-38P/SP, CPF n°®
657.855.688-53, residente e domiciliado na Rua Coimbra n°® 656,
Vila Pires, nesta cidade:; e 2) JOSE WAGNER GOMES, brasileiro,
comerciante, RG n® 14.270.439-8-SSP/SP, CPF n° 028.888.998-33, e
sua mulher LENIRA GOMES, brasileira, pedagoga, RG n°
15.492.094-
da comunhdo parcial de bens em 17/01/1987, residentes e
domiciliados na Rua Vitoria Regia n® 1300, apto. 181, bloco A,

desta matricula. (valor venal R$259.629,25).

O OFICIAL DELEGADO_%@SW&W 1{4‘»«-\

n°® 306.722 de 09/03/2020.

Pablica (SFH), datado de 26/02/2020; LUIZ GUSTAVO

de 1 MILTON YASSUNCRI NAKAMURA, brasileiro,

0-SSP/SP, CPF n° 061.140.788-45, casados sob o regime

nesta cidade; pelo preco de R$478.000,00, o imdvel

ValdomirSs Montes Junior (} ME

Prenotacgédoc

R.4/107.783 - Data:.l1l2 de margo de 2020

Selo Digital n®1125733210000r4ml07783202

n°® 306.722 de 09/03/2020.

Pag.: 2/5 - Certidao na ultima pagina

Continua na Ficha 2

Pje Documento assinado eletronicamente por NATALIA BOHRER RODRIGUES, em 08/09/2025, as 10:56:19 - e03b833

Fls.: 352



Fls.: 353

CNM:11257320107783-04 Ay~

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 2.° REGISTRO DE IMOVEIS
SANTO ANDRE - SP
Matricula =emm—————m Ficha CNS cartoério: 11257-3
107.783 : [__2

R.4/107.783 - .Data:.12 de margo de 2020
Prenotacdo n® 306.722 de 09/03/2020.
Selo Digital n®1125733210000r4ml07783202

ALIENAGAQ FIDUCIARIA

Pelo mesmo Instrumento Particular referido no registro n°® 3,
retro, LUIZ GUSTAVO MARTINS, e sua mnulher ANDREZZA MATTAR
MARTINS, ali referidos e qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE, o imdvel desta matricula, para o ITAU UNIBANCO
S/A., com sede em Sdo Paule-Capital, na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ/MF.
n® 60.701.190/0001-04, peloc valor de R$373.857,45, com prazo de
amortizacdo de 360 meses, no valor da presta¢do mensal na data
do Instrumento de R$3.465,75, vencendo-se a primeira prestagdo
no dia 26/03/2020, sujeitando-se as partes contratantes as
demais c¢lausulas, Juros e condigdes constantes no referido
Instrumento Particular. Consta do titulo que os fiduciantes
constituem-se procuradores entre si para, dentre outros poderes,
receberem notificag®es e intimagdes; e, que o prazo de carédncia

para expedigdo de inti:ipéo é de 30 dias. p
[
0 OFICIAL DELEGADO amw-’ M%\w’x

Valdomiro Montes Junior (J ME

AV.5/107.783 -~ Data: 01 de julho de 2024.
Prenotac¢do n° 366.749 de 19/06/2024.

Selo Digital n® 112573331000av5ml107783249
EXISTENCIA DE AGAO

Atendendo ao regquerimento datado de 18/06/2024, na forma de
documento eletrénico (provimento CG. 42/2012), instruido cdj
Certiddo expedida em 12/01/2024, pela 8* Vara Civel da Comarca
de Campinas/SP, e nos termos do artigo 828 do Cddigo de Processo
Civil; & feita a presente averbagdo para constar que foi
adnitida em juizo a Agdco de Execugdo de Titulo Extrajudicial -
Contratos Bancarios sob n° 1021391-40.2023.8.26.0114, em que s&o
partes como exequente: ITAO UNIBANCO s/a, CNPJ n°
60.701.190/0001-04; e executados: LUIZ GUSTAVO MARTINS, CPF n°
214.830.398-89, ZAMPTEC SERVICOS E COMERCIO ITDA ME (nome
fantasia: PRIME SABOR DISTRIBUIDORA), CNPJ n°® 27.300.090/0001-92
cujo valor da causa é de R$279.871,28. ’

0 OFICIAL DELEGADO J'
vdldomiro Montes Junior CG
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Matriculs =ty Ficha
107.783 | 2 |
Verso

CNM: 112573.2.0107783-04

AV.6/107.783 - Data:27 de fevereiro de 2025
Prenotacdo n°® 376.688 de 19/02/2025.

Selec Digital n®112573331000aveéml07783256
PENHORA

Conforme Certiddo para averbagdo de penhora,

CNPJ n°® 13.220.766/0001-23; e como executado:

19/02/2025, pela 2° Oficio Civel do Foro Central de
Paulo/SP, nos termos do Provimento n°® 06/2009 - Penhora On-Line,
nos autos da Execugdo. Civil n°® 1131554-95.2024.8.26.0100,
tem como exequente: VIACOLOR INDUSTRIA E COMERCIO DE TINTAS S.A,
LUTZ GUSTAVO

MARTINS, CPF n® 214.830.398-89; ¢é feita a presente averbacio
para constar gue foram PENHORADOS os direitos acuisitivos
imdével desta matricula; figurando como depositario o executado,

~

Valdomiro Montes Jinior

tendo sido atribuide & causa o valor de R$653.099,50,
O OFICIAL DELEGADO WWQ{W’\

AV.7/107.783 - Data: 04 de setembro de 2025
Prenotacdo n° 384.335 de 28/08/2025.

Selo Digital n® 112573331000av7/ml(07783255
PENHORA

Conforme Certiddc para averbagdo de penhora,

averbagcdo para constar gque foram PENHORADOS

28/08/2025, pela Secretaria da 41* Vara do Trabalho de  S&o
Paulo/SP, nos termos do Provimento n® 06/2009 - Penhora On-Line,
nos autos da Execucgdo Trabalhista, feita
1001104-46.2024.5.02.0015, que tem como exequente:
AIMEIDA DOS SANTOS, CPF n° 040.770.605-40; e como executados:
RILTY ENGENHARIA TLTDA, CNPJ n° 20.059.339/0001-70C;
GUSTAVO MARTINS, CPF n® 214.830.398-89; ¢é& feita

EDNEI DE

a presente

aquisitivos scbre o imével desta matricula; figurando
depositarico o© executado, LUIZ GUSTAVO MARTINS:

das custas, emolumentos contribuigdes, por

atribuido a causa o valor de R$19.064,02. Isento do pagamento
tratar-se

beneficiario da Justicga G at ita.
O OFICIAL DELEGADG %W J::/CE()W\

Valdomiro Montes Janior
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Fls.:

2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SANTO ANDRE

Certifico aue a presente certiddo é reproduciio da matricula arquivada eletronicamente nesta Serventia Reqistral (art. 37 da Lei

n? 11.977/2009). extraida por meio diaital. mediante certificacio de conformidade com Infra-estrutura de Chaves Pablicas
Brasileira - ICP (MP n® 2.220-2/2001 e art. 38 da Lei n® 11.977/2009), devendo para validade ser conservada em meio eletrdnico,
bem como comprovada a autoria e intearidade.

Nada mais constando além dos atos expressamente lancados nesta. sendo aue noticia todas as referéncia relativas ao dominio.
Bnus reais e citactes de actes reais ou pessoais, reipersecutorias. acerca do imbvel correspondente, desmembrado da Primeira
Circunscricdo alienacSes. Imobiliaria desta Comarca em 28/02/1973, até a presente data. (Art. 19§ 12, da Lei 6.015/73).

Sante André, 04 de setembro de 2025

Assinado Eletronicamente por Vivian Montes, Oficial Substituta, subscreve.

0 PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30(TRINTAIDIAS,CONTADOS DA DATA DE SUA EXPEDIGAO.
(este prazo de validade & exclusivamente para efeitos notariais)..

Ao Oficial.: RS 0,00
Ao Estado 0.00
Ao SEFAZ...: RS 0,00
Ao Reg.Civil RS 0.00
2o Trib.Just RS 0000 Selo Digital n° 1125733C3107783C092018257
. 0.00 5di iddo -
o oo [|[[]]]]NINININN
SELOS E CONTRIBUICOES i o
RECOLHIDOS POR VERBA Pedido N° 288706 1077830092025

Documento assinado eletronicamente por NATALIA BOHRER RODRIGUES, em 08/09/2025, as 10:56:19 - e03b833
https://pje.trt2.jus.br/pjekz/validacao/25090810561592300000418645167?instancia=1

Numero do processo: 1001104-46.2024.5.02.0015

NUmero do documento: 25090810561592300000418645167
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